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1 ANLASS UND ZIEL

Die Klinikum Region Hannover GmbH (das KRH) beabsichtigt das Grundstiick

Elsa-Brandstrom-Weg 27
Elsa-Brandstrom-Weg 29
31535 Neustadt am Riibenberge

mit den sich darauf befindenden Hausern (Haus H, I) an einen passenden Kaufer
(Kaufinteressent/Investor) mit ansprechendem Nachnutzungskonzept zu verau-
Bern.

Eine aktuelle Betrachtung der Umgebung kénnen Sie der Anlage 1 entnehmen.

Details zu dem Grundstiick kdénnen dem hier als Anlage 2 beigefligten Exposé ent-
nommen werden.

Dardber hinaus weist das KRH auf Folgendes hin:

2 GRUNDSTUCKS- UND OBJEKTBESCHREIBUNG/ LAGEBESCHREIBUNG
2.1 Grundstiicks- und Objektbeschreibung

Das vorliegende Grundstiick inklusive beider Hauser hat eine Grundsticksfla-
che von insgesamt 4.791 m2,

Es ist gepragt von einer weitldufigen Rasenflache gesdumt von Zierbdumen
und Zierstrauchern und umrandet mit einer Heckenbepflanzung.

Bebaut ist das Grundstiick mit einem Wohnheim bestehend aus zwei versetzt
angeordneten, zusammengehdrigen Wohnhausern mit einem Kellergeschoss,
zwei Obergeschossen sowie einem Dachboden. Zudem verfligen beide Hau-
ser Uber jeweils 6 Balkone.

Die Wohnflache betragt 1.122,23 m2.

Das Wohnheim wurde um 1994 erbaut und hat bei laufender Instandhaltung
noch eine geschéatzte Restnutzungsdauer von 48 Jahren bei einer Gesamtnut-
zungsdauer von 70 Jahren.

Der Innenraum ist der bisherigen Nutzung als Wohnheim fir Pflegekrafte und
Auszubildende entsprechend einfach gehalten. Jede Etage verflgt Gber
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mehrere Raume verschiedener ZweckmaBigkeit. Auf jeder Etage lassen sich
jeweils Schlaf- und Wohnraume, Bader und Teekiichen finden.

2.2 Lagebeschreibung
Das Gesamtgrundstick liegt im Stiden der Stadt Neustadt am Ribenberge,

welche als Mittelzentrum im Nordwesten der Region Hannover liegt.

Die Nachbarschaftsbebauung ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhausern,
Schulen, Sporthallen und dem Klinikum Neustadt (sehen Sie insofern auch die
Anlage 1).

Des Weiteren ist die Verkehrslage als gut einzuschatzen mit einem Anschluss
an die S-Bahn sowie die Bundesstral3e.

Die Stadtmitte ist ebenfalls sehr gut zu erreichen.
Bei den angrenzenden StraBen handelt es sich um 6ffentliche StraBen mit Er-
schlieBungsverkehr fir das Klinikum und die benachbarten Gebaude.

2.3 Kosten

Alle mit dem Kauf verbundenen Kosten (wie z.B. Beteiligung von Grundstiicks-
sachverstandigen oder Maklern, Notarkosten, Vermessungskosten, Gebuh-
ren, Steuern sowie sonstige Abgaben) tGbernimmt der Kaufer.

2.4 Kommunikation und Beantwortung von Fragen
Die gesamte Kommunikation des Verfahrens erfolgt ausschlieBlich per E-Mail.

Das KRH behélt sich vor, im Einzelfall telefonisch Kontakt aufzunehmen-

Alle potentiellen Kaufinteressenten sind unverzlglich nach Erhalt der Unter-
lagen gehalten, an die nachstehend bezeichnete Kontakistelle des KRH in
Textform per E-Mail

» einen persdnlichen Ansprechpartner,
* eine E-Mail-Adresse sowie
* eine Telefonnummer

zwecks Kommunikation wahrend des Verfahrens zu benennen (Pflicht zur
Registrierung).
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Dipl. Ing. Karin Moesta, Architektin

Bau- und Liegenschaftsangelegenheiten
Geschaftsfiihrungsbereich Finanzen und Infrastruktur
karin.moesta@krh.eu

Sollten nach Durchsicht der Unterlagen Fragen entstehen, kdnnen diese Fra-
gen in Textform per E-Mail an die vorstehend bezeichnete Kontakistelle ge-
richtet werden. Die Antworten auf Fragen werden allen potentiellen Kaufinte-
ressenten, die eine Kontakt-E-Mail-Adresse angegeben haben, zur Verfligung
gestellt, sofern diese Informationen fiir alle potentiellen Kaufinteressenten von
Interesse sein kénnten.

Sofern Rechtsgriinde gegen die Weitergabe der Informationen/ Fragen spre-
chen, ist auf diese im Rahmen der Fragestellung ausdricklich hinzuweisen.

Im Interesse aller potentiellen Kaufinteressenten und in Anbetracht der Ange-
botsfrist sind auftretende Fragen unverzlglich zu stellen, damit den Kaufinte-
ressenten ausreichend Zeit verbleibt, die Antworten bei der Erstellung der An-
gebote zu berlcksichtigen. Bei rechtzeitig angeforderten Auskinften werden
die Antworten zu Fragen in Textform per E-Mail bis spatestens drei Tage vor
Ende der Angebotsfrist an die angegebenen E-Mail-Adressen tbermittelt. Da-
nach werden keine Fragen mehr beantwortet.

Telefonische oder mindliche Auskiinfte werden nicht erteilt.

Von entsprechenden Kontaktaufnahmeversuchen ist Abstand zu nehmen.
Dennoch erteilte Auskinfte etc. sind fur das Verfahren unmafBgeblich. Fir das
Verfahren sind nur in Textform erteilte Auskinfte und/ oder Antworten maf3ge-
bend.

2.5 Sonstiges

Eine weitere betriebliche Nutzung des Gebaudes oder des Grundstlickes ist
seitens des KRH nicht beabsichtigt (keine Aufnahme in die Zielplanung des
Standortes), weswegen eine individuelle Nutzung im Sinne des Kaufinteres-
senten freigestalterisch méglich ist.

Der im Jahr 2016 ermittelte Verkehrswert betragt EUR 1.200.000 (Anlage 3:
Verkehrswertgutachten vom 22.01.2016 nebst Anlagen, Lageplane).
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Aktuell befinden sich in den Wohnlichkeiten noch zwei Mieter, wobei Mieter |
innerhalb einer 3-Monatspflicht zum 31.10.2018 gekiindigt wurde und Mieter
[l die Wohnung auf Grund einer ,Umverteilung“ innerhalb der Klinik ebenfalls
verlassen wird. Somit kann das Gebaude und Grundstiick ab dem 01.11.2018
mieterfrei verduBert werden.

Anzumerken ist die Notwendigkeit des Beschaffens einer neuen SchlieBan-
lage durch den Kéaufer. Die gesamte SchlieBanlage des Wohnheims in Form
von Hauseingangsttren, Kellertiren, Wohnungs- und Zimmerttren ist Teil der
SchlieBanlage des Krankenhauses des KRH. Auf Grund der dort eingesetzten
Generalschlissel ist ein Austausch der SchlieBanlage durch den Kaufer zwin-
gend erforderlich.

3 INHALTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND VORGABEN

3.1 Pflicht zu Ortsbesichtigung / Besichtigungstermine

Kaufinteressenten mussen Uber die Kontaktstelle mit dem Auftraggeber vor
Abgabe ihres Angebots einen Termin zur Ortsbesichtigung / Ortsbegehung
vereinbaren und diesen Termin wahrnehmen.

Besichtigungen kdnnen u.a. an folgenden Tagen vereinbart werden:
» Dienstag, 23.10.2018, um 11 Uhr,
* Mittwoch, 24.10.2018, um 11 Uhr oder
» Donnerstag, 25.10.2018, um 11 Uhr.

Treffpunkt ist vor dem Grundstiick.

Das Betreten der Liegenschaft erfolgt auf eigene Gefahr.

Die Vereinbarung weiterer Termine ist moglich. Zur Vereinbarung eines Ortsbe-
sichtigungstermins haben Kaufinteressenten die Kontaktstelle zu kontaktieren.

Achtung:

Mundliche Auskinfte, Anmerkungen und/ oder sonstige Informationen wahrend des
Ortsbesichtigungstermins von Vertretern des KRH und/oder sonstigen Personen
sind nicht verbindlich.

3.2 Anforderungen an die Angebotsabgabe

Die Angebote sind in Textform per E-Mail an die Kontakistelle des KRH zu
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senden. Das Angebot ist — ggf. zusammen mit weiteren Anlagen — im PDF-Format
einzureichen.

Die Betreffzeile der E-Mail mit dem Angebot muss wie folgt lauten:
1AV Haus H am Klinikum Neustadt — Angebot"

Zur Teilnahme am Verfahren sind als Bestandteile des Angebots folgende Unterla-
gen unter Einsatz der hier beigefiigten Vordrucke mit dem Angebot vorzulegen:

e (1) Schilderung von Erfahrungen bei Erwerb und Entwicklung von (6f-
fentlich) Grundstiicken, sofern vorhanden (Referenzen)

* (2) Abgabe eines verbindlichen Kaufpreisangebots

sowie
* (3) Konzept zur Nachnutzung.

Weitere formale Anforderungen an die Darstellungen bestehen nicht und sind in-
sofern den Investoren Uberlassen.

3.2.1 REFERENZEN

Wenn die Kaufinteressenten Uber Erfahrungen bei Erwerb und Weiterentwicklung
von (6ffentlich) Grundstiicken verfligen, sind geeignete Referenzen Uber friher
ausgefuhrte Liefer- und Dienstleistungsauftrage in Form einer Liste der in den letz-
ten zehn Jahren erbrachten Grundstiickskdufe bzw. Grundstiicksentwicklungen
mit Angabe des Kaufpreises, des Kaufzeitpunkts sowie des 6ffentlichen oder pri-
vaten Verkaufers.

Mindestanforderungen an die Angaben zu den Referenzen und/oder Erfahrungen
bestehen nicht!

3.2.2 KAUFPREISANGEBOT

Der Kaufpreis soll mindestens EUR 1.200.000 betragen (Mindestgebot), wobei
die Kosten der bedurftigen Renovierung in Héhe von EUR 390.000 zu beachten
sind. Die Kosten fir den Unterhalt betragen aktuell jahrlich ca. EUR 24.000,00
brutto.

Angebote unterhalb des Mindestgebots werden ausgeschlossen.
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3.2.3

3.2.3

QUALITAT DES NACHNUTZUNGSKONZEPTS

Von Relevanz ist zuséatzlich das Nachnutzungskonzept. Dabei sind Uberlegungen
von dem Kaufinteressenten anzustellen betreffend Fragen, wie die Nutzung der
einzelnen Etagen zukiinftig erfolgen soll.

Im Vordergrund steht die reibungslose Integration der Nachnutzung in die Nach-
barschaft und die Vertraglichkeit der beabsichtigten Nachnutzung mit dem nahe-
gelegenen ,Klinikum Neustadt am Ribenberge®“.

*  Wie soll das Grundstick in Zukunft genutzt werden?

» Welche Investitionen in das Grundstiick plant der Kaufinteressent?

* Gibt es mdgliche Schnittstellen oder Synergien mit dem nahegelegenen Kii-
nikum?

BEWERTUNG DER EINGEHENDEN ANGEBOTE

Das wirtschaftliche Angebot soll beauftragt werden.

Das wirtschaftlichste Angebot wird anhand den beiden bereits genannten Krite-
rien ermittelt:

» Angebotspreis Gesamtsumme (Gewichtung 85% = maximal 8.500 Punkte)

* Qualitat des Nachnutzungskonzepts (Gewichtung 15% = maximal 1.500
Punkte)

Anhand der angegebenen Gewichtung werden die Angebote bewertet.

Es ergeben sich fiir das Kriterium Angebotspreis maximal 8.500, fiir die Qualitat
des Nachnutzungskonzepts maximal 1.500 Punkte. Der Kaufinteressent, der das
Angebot mit der héchsten errechneten Punktzahl abgegeben hat, erhélt den Zu-
schlag. Maximal kann ein Kaufinteressent 10.000 Punkte erhalten. Bei der Wer-
tung wird auf die zweite Nachkommastelle gerundet. Die héchste Punktzahl ent-
spricht dem wirtschaftlichsten Angebot. Dabei werden diese Kriterien entspre-
chend der Gewichtung im Einzelnen wie folgt vom KRH bewertet und bepunktet:

(1) Angebotspreis

Der vom Kaufinteressenten angebotene Kaufpreise ist in EUR anzugeben. Die
Preise sind ohne Umsatzsteuer anzugeben.
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Der Kaufinteressent mit dem héchsten angebotenen Angebotspreis erhalt
die volle Punktzahl (100 Wertungspunkte). Die anderen Kaufinteressenten
erhalten eine proportional niedrigere Punktzahl. AnschlieBend wird die er-
rechnete Punktzahl mit 85 multipliziert, um die gewichtete Punktzahl zu

ermitteln.
Beispiel:
Angebots- Punkte der Investo- Gesamtpunkte bei
preis ren Gewichtung 85%
Investor 1: 78,13 6.640,63
1.250.000
Investor 2: 85,94 7.304.69
1.375.000
Investor 3: 100,00 8.500,00
1.600.000

(2) Qualitat des Nachnutzungskonzepts

Der Kaufinteressent hat ein Nachnutzungskonzept als Teil seines Ange-
bots abzugeben. Darin hat der Kaufinteressent méglichst detailliert und
prazise seine Vorstellungen zur Nachnutzung der Immobilie darzustellen.
Generell wird ein

* hoher Grad an Vertraglichkeit mit den Interessen des KRH sowie
» ein hoher Detaillierungsgrad der Ausfihrungen
positiv bewertet.

Weitergehende Vorgaben zur Erstellung des Nachnutzungskonzepts gibt
es nicht.

Das vorgelegte Konzept wird nach einem einheitlichen Bewertungsmaf3-
stab durch ein Wertungsgremium bestehend aus mindestens drei Perso-
nen wie folgt bewertet:

* 100 Punkte: Die Anforderungen werden sehr gut erfillt. Die Angaben
sind schlissig, ganzheitlich und 0berzeugend, Probleme und
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Herausforderungen werden zutreffend benannt und vermieden bzw.
Uberzeugend gelést. Die Darstellung der Vorgehensweise lasst auf eine
hohe Qualitat und Belastbarkeit der Angaben schlief3en.

75 Punkte: Die Anforderungen werden gut erflllt. Probleme und Her-
ausforderungen werden weitestgehend zutreffend benannt und vermie-
den bzw. geldst. Die Darstellung der Vorgehensweise lasst auf eine
gute Nachnutzung schlieBBen.

50 Punkte: Die Anforderungen werden in weiten Teilen zufriedenstel-
lend erflllt. Probleme und Herausforderungen werden in weiten Teilen
zutreffend benannt und vermieden bzw. geldst. Die Darstellung der Vor-
gehensweise lasst auf eine noch ordnungsgemae Nachnutzung schlie-
Ben.

25 Punkte: Die Anforderungen werden nur ausreichend erflllt. Prob-
leme und Herausforderungen werden nur teilweise benannt und vermie-
den bzw. geldst. Die Darstellung der Vorgehensweise lasst auf eine
kaum mehr ordnungsgeméaBe Nachnutzung schlieBBen.

0 Punkte: Die Anforderungen werden nur mangelhaft, sehr lickenhaft
erflllt. Probleme und Herausforderungen werden kaum benannt und
vermieden bzw. geldst. Die Darstellung der Vorgehensweise |asst nicht
mehr auf eine ordnungsgemanBe Nachnutzung schlieBen.

AnschlieBend wird der Mittelwert der Wertungen der verschiedenen Mitglieder
des Wertungsgremiums mit zwei Nachkommastellen errechnet. Sodann wird
aus den verschiedenen Mittelwerten der Mitgliedsbewertungen der Mittelwert
fur die Bewertung des Wertungsgremiums insgesamt ermittelt. Der somit er-
mittelte Mittelwert der Wertungspunkte aller Mitglieder wird sodann entspre-
chend der Gewichtung mit 15 multipliziert. Dieser Wert stellt die ermittelten

Punkte dar.
Beispiel:
Investor Mittelwert der Wertungs- Punktzahl entsprechend
punkte aller Mitglieder Gewichtung (15%-Punkte)
Investor 1 70,84 1.062,60
Investor 2 83,33 1.279,95

Investorenauswahlverfahren
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3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

Investorenauswahlverfahren
Klinikum Neustadt Stand: 01.10.2018

Haus Ham

Investor 3 50,00 750,00

Angebotsfrist

Die Frist zur Abgabe eines Angebots endet am

Freitaq, den 09.11.2018 um 12 Uhr.

Verspéatete Angebote kénnen nicht berlcksichtigt werden.
Weiteres Verfahren
PRUFUNG UND WERTUNG DER ANGEBOTE

Nach Ablauf der Angebotsfrist wird der Verkaufer die fristgemal eingegan-
genen Angebote auf Vollstandigkeit und Wertbarkeit prifen und diese an-
hand der Kriterien bewerten.

ANGEBOTSPRASENTATION DES/ DER AUSSICHTSREICHEN ANGEBOTE(S)

Der Kaufinteressent, welcher nach der Angebotswertung auf Rang 1 liegt,
wird zu einer Angebotsprasentation mit anschlieBender Verhandlung ein-
geladen.

Unabhangig davon behalt der Verkaufer sich vor, weitere Kaufinteressen-
ten zu einer Prasentation einzuladen, wenn sich die Rangfolge nach Ansicht
des KRH im Ergebnis der Prasentation/Verhandlung noch verandern kann.

Ein Anspruch auf die Teilnahme an einem Prasentationstermin oder die Teil-
nahme an einer Verhandlungsrunde durch die Kaufinteressenten besteht
nicht.

Ggf. werden weitere Verhandlungsrunden durchgefihrt.
VERTRAGSVERHANDLUNG: NOTARIELLER KAUFVERTRAG

Sobald die Ermittlung des wirtschaftlichsten Angebots abgeschlossen ist,
wird dem Kaufinteressenten, der das wirtschaftliche Angebot abgegeben hat,
der Entwurf des notariellen Kaufvertrags tibergeben und etwaige Anderungs-
wilnsche besprochen.
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Wenn keine Einigung tUber den Abschluss eines Kaufvertrages erzielt werden
kann, ladt das KRH, ggf. nach einer weiteren Verhandlungsrunde, den
nachstplatzierten Kaufinteressenten zu Vertragsgesprachen ein, usw.

4 DATENSCHUTZHINWEISE
4.1 RechtmaBigkeit der Datenverarbeitung

Der Auftraggeber geht davon aus, dass die Verarbeitung der personenbezo-
genen Daten der Kaufinteressenten (und/oder seiner Mitarbeiter) zum Zwecke
der Durchfiihrung des Investorenauswahlverfahrens rechtmaBig ist, weil die
Verarbeitung zur Erfallung einer rechtlichen Verpflichtung/ zur Erfallung der in
der Zustandigkeit des Verantwortlichen liegenden Aufgabe bzw. zur Wahrung
der berechtigten Interessen des Verantwortlichen erforderlich ist (Art. 6 Abs. 1
S. 1lit. ¢) u. f) DSGVO; § 3 BDSG).

4.2 Datenschutzrechtliche Einwilligungserklarung

Unabhangig davon, ist der Kaufinteressent gehalten mit seinem Angebot, fir
alle betroffenen Mitarbeiter eine datenschutzrechtliche Einwilligungserkla-
rung zur Verarbeitung personenbezogener Daten des Auftraggebers im Rah-
men des Verkaufsprozesses einzureichen (siehe Anlage 4: Einwilligungser-
klarung).

4.3 Datenschutzrechtliche Hinweise

Darlber hinaus weist der Auftraggeber die Kaufinteressenten explizit auf Fol-
gendes hin:

» Die Parteien sind verpflichtet, alle im Rahmen des Investorenauswahl-
verfahrens und des etwaigen spateren Vertragsverhéltnisses erlangten
vertraulichen Informationen, Geschafts- und Betriebsgeheimnisse ver-
traulich zu behandeln, insbesondere nicht an Dritte weiterzugeben oder
anders als zu vertraglichen Zwecken zu verwerten. Der Erfahrungsaus-
tausch des Auftraggebers mit und innerhalb der 6éffentlichen Hand bleibt
unbenommen, ebenso wie die Erfallung gesetzlicher Pflichten des Auf-
traggebers. Unberlhrt bleibt die Pflicht zum vertraulichen Umgang er-
langten Geschafts- und Betriebsgeheimnissen.

» Vertrauliche Informationen sind Informationen, die ein verstandiger Drit-
ter als schitzenswert ansehen wirde oder die als vertraulich
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gekennzeichnet sind; dies kébnnen auch solche Informationen sein, die
wahrend einer mandlichen Prasentation oder Diskussion bekannt wer-
den. Vertrauliche Informationen dirfen ausschlieBlich zum Zweck der Er-
fillung von Verpflichtungen eingesetzt werden. Die Verpflichtung zur
Vertraulichkeit gilt nicht fir Informationen, die den Parteien bereits recht-
mafig bekannt sind oder ohne Verstol3 gegen eine Vertraulichkeitsver-
pflichtung bekannt werden.

» Soweit Datenschutzverletzungen geman Art. 33, 34 DSGVO vorliegen,
hat der der Kaufinteressent/ Kaufer den Auftraggeber unverziiglich hier-
Uber zu unterreichten, so dass dieser die 72-Stundenfrist geman Art. 33
Abs. 1 DSGVO einhalten kann.

Mit der Angebotsabgabe erkennt der Kaufinteressent an, dass er dieser Ver-
pflichtung nachkommen wird.

5 ANLAGEN
5.1 Auszug aus Google Maps zur Grundstlickslage (Anlage 1)

5.2 Exposé (Anlage 2)
5.3 Verkehrswertgutachten nebst Lageplanen (Anlage 3)

6 VORDRUCKE (GEONDERT BEIGEFUGT)

6.1 Vordruck zur Angaben von Referenzprojekten

6.2 Vordruck zur Abgabe des Kaufpreisangebots

6.3 Vordruck zur Angabe des Nachnutzungskonzepts

6.4 Datenschutzrechtliche Einwilligungserklarung
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